DOMOVNI RAD

Clanek 1 - Uvodni ustanoveni

. Domovnitad upravuje podminky a @pob uzivani domu, byt nebytovych prostor a
spol&nych ¢asti domu v doBytového druzstva HybeSova 22, Brno (déle jen stug),
piicemz zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti oheizstvem a jehdlenem je v
této oblasti stanovena ¢&mskym zakonikend.40/64 Sb. v platném #ni a gedpisy s
nim souvisejicimi a Stanovami druzstva.

. Ustanoveni tohoto domovniiddu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uZziyayi b
spole&né prostory a zé&zeni v dons - tj. pro viastniky byid a¢leny jejich domacnosti, pro
vlastniky nebytovych prostor a jejich z&tnhance, a pro vilastniky liiyta jejich
najemniky.

Clanek 2 - Zzakladni pojmy

. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnostig kou rozhodnutim stavebniho
Giadu uteny k bydleni.

. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti neboulsly mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho fadu uteny k jinym &elim nez Kk bydleni (nap k
podnikatelskécinnosti, spoléenské, zajmov&innosti). Nebytovymi prostory nejsou
piislusenstvi bytu ani spaieé prostory {asti) domu.

. PrisluSenstvim bytu jsou vedlejSi mistnosti a prgstotené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (nap sklep, paviae).

. Spol&nymi ¢astmi domu jsowasti domu urené pro spoklné uzivani — dir, pada,
strecha, vchody, schod&tchodby, rozvody studené vody, kanalizace, rozphehu,
rozvody elektiny, spol&né antény, rozvody telefonnich linek, rozvody kakéltelevize,
dale se za spalaécasti domu povazuji stavby vedlejSéetre jejich prisluSenstvi.

Clanek 3 - Uzivani bytu

. Z&akladni prava a povinnosti druzstvéi ppraw majetku a uzivani b§f nebytovych a
spole&nych prostor upravuje ¢bnsky zakonikt.40/64 Sb. v platném 2ni a Stanovy
druzstva.

. Druzstvo je povinno zajistit najemci bytu plny aruieny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim bytu, zejména je povinnost odevzdat mu @yeho pisluSenstvi ve stavu
zpasobilém protradné uzivani, provét radnou udrzbu v domech a jehofizani a
zaji¥ovatiadné plgni sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanytu.

. Néjemce je povinen uZivat byt, sptté a nebytové prostory a dalstizani domuradre

a podle jejich ufeni. Ritom odpovida za spravné uzivani bytu a domu v&suobami,
které s nim bydli a které jej nawstiji.

. Ndjemce nesmi provadv byt ani v don¢ Zadné stavebni Gpravy ani jiné podstatné
zmeny bez pedchoziho souhlasu druzstva (hagasahovat do rozvacdelekginy, plynu,
vody, atd.), a to ani na &vnaklad. Je-li k provashé zmeén¢ poteba i souhlas dalSich
organi, musi si vyzadat téZ i jejich souhlas. Jde zejménagielozky a zminy
vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeazdivani nebo prorazeni oken,
piremig’'ovani dvei, odstraovani nebo femigovani gicek, apod. V takovémifpact
muze druzstvo Zadat, abysi upravené bez jejich souhlasu, byly ve stanovahé&



uvedeny do fivodniho stavu. #tom najemce odpovida za Skody vzniklé avaida
takovéto rekonstrukce v damNelze nénit barevny vzhled fasadcetné nagria oken,
pavlai, apod.

. Druzstvo je oprawno provadt stavebni Upravy nebo jiné Zny v by€ jen po dohod s
najemcem. Najemce je povinen umoznit wbgtovedeni nutnych oprav plynoucich z
udrZovaci povinnosti affpadnych havarii.

. DruZstvo je oprawno po gedchozim oznameni najemci vstoupit do byitnebytového
prostoru za €elem zjiSéni technického stavu bytti nebytového prostoru a provedeni
odeitu, kontroly, @ip. vymeny nefidel studené vody. Najemce je povinen terifstpp do
bytu umoznit. Ve vyjiménych pgipadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob,
bezprostedre hrozici Skoda na majetku) bude z&ji&t zgFistupréni bytu policii i bez
souhlasu najemce. O tomto zasahu vyrozumi druzseprodled ndjemce a padi o
zé&sahu pisemny zapis.

. N4jemce je povinen uZzivat byt, spié prostory a Zé&eni domuadreé a pouze k &elu,

ke kterému jsou deny.

. 'V zajmu gedchazeni nasilného otewi bytu nebo nebytového prostorutarodu havarie
apod. doportuje se v pipads déletrvajici nefitomnosti najemce oznamit druzstvu misto
pobytu nebo zanechat u jiného najemce adresu #orelesoby zplnomoaimé ke
zpristupreéni bytu.

Clanek 4 - Udrzovaci povinnosti druzstva

. Druzstvo je povinno prové&t na své nakladyadnou udrzbu a pigbné opravy domu,
jeho spolénych prostor. Zarove je povinno zabezgé véas v uloZenych terminech
provedeni periodickych revizi dlgiplusnych pedpisi a zabezp#t odstrarni zavad pi
nich zjis€nych.

Clanek 5 - UdrZovaci povinnosti ndjemce bytu

. Najemci byt jsou povinni zajiBovat na své nakladiadre a Cas provadni oprav v byt

a vSechny prace spojené s obvyklou udrzbou by, EsluSenstvim a vybavenim.

. N4jemce bytu je povinen na své naklady odstranitdg a posSkozeni, které igobil v
domg sam, nebo jez #gobily osoby, bydlici s nim v jeho kytpop. zpisobené
navsévou najemce.

. Neodstrani-li najemce ¢as zavady, za které odpovida, provede tak pedghozim
upozorréni druzstvo na jeho fingni ndklady. Tyto finaéni néklady je povinen najemce
uhradit druzstvu.

Clanek 6 - Uhrada za uzivani bytu

. DruZstvo je povinno pisemroznamit najemci bytu vysi Uhrady za uzivani bytihaady
za plreéni poskytovana s uzivanim bytu.

. V8em najemém je druzstvo povinno oznamovatipadné zrny a vysi doplatku nebo
pieplatku vy@tovanych naklail a plateb Uhrady za pini poskytovana s uzivanim bytu, a
to obvyklym zmisobem.

. N4jemce bytu je povinen oznamit druzstvu do jednoWsice skuté&nosti rozhodné pro
stanoveni Uhrady za uzivani bytu a Uhrady za&nplposkytovana s uzivanim bytu,
zejména peet osob v byt bydlicich.
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Clanek 7 - Podnajem

Najemce nize genechat sy byt, nebo jehatast do podnajmu v souladu se Stanovami
druzstva.

Clanek 8 - Uzivani spol&nych prostor a zatizeni

. Spol&né prostory a Z#&eni, jimiZz se rozugji vSechny prostory a Haeni, které nejsou

na zaklad platné smlouvy nebo z titulu vlastnického pravadepsn¢ uzivany jednim
nebo vice najemci, se uZivaji jendetiim, ke kterym byly ufeny.

Vchody, chodby, schodi&t jiné spoléné prostory se udrzuji volné &istote.

O pripadné zmang uzivani spolénych prostor rozhodujenska schze.

Clanek 9 - Zajisténi &istoty a poradku v dome

DruZstvo zajiSuje pdadek atistotu ve spolénych prostorach domu. Gstotu a psadek

v prostorach, které jsou smluvpridéleny ke spolénému uzivani jendkolika najemém

se staraji tito najemci. Stiznosti ndjeénmacistotu a pdadekiesi fedstavenstvo druzstva.
Na spolénych chodbach a schodistich, ve sklepichipguré jinych spolénych
prostorach domu jeffsny zakaz koteni a jakakoliv manipulace s otemym ohgm.
Zpusobi-li mima@adné zn&steni spol€énych prostor nebo chodniku najemce bytu nebo
jind zjis€na osoba, je jejich povinnosti zi&eni odstranit, jinak bude odstram na
jejich naklad.

. Smeti a odpadky se vysypavaji dogrslych nadob k tomu tenych, do kterych je

zakazano davat rozimé gedmeéty. Fri uzivani skrnych nadob je povinnosti dbat na
dodrzovantistoty v jejich okoli.

Clanek 10 - Otevirani a zavirani domu

O zpisobu zavirani domu rozhodujlenska schze.
V pripact trvalého uzameni je povinnosti druzstva zabegpefunkénost zvonk a
umoznit po&t a dalSim orgaim k pIneni jejich povinnosti fistup do domu.

Clanek 11 - Os¥tleni domu

Oswtleni domu musi byt zabezfsno s maximalni hospodarnosti ve vSechewe
piistupnych prostorech tak, aby byla zabé&epa bezp&ost osob.

Najemce je povinen dbat na Setrnost stlemi v dont a respektovat pravidla
hospodarnosti a ostlovani pouzivat pouze po dobu nezl#tutnou.



Clanek 12 - DomAci z\Hata

1. Domaci zvfata (psy, koky a jind) je dovoleno chovat pokud jejich chov isgpbi
hygienické nebo zdravotni zavady, nebo neohroéZigfiotu a bezpmost v domd a
neohrozuji obyvatele domu.

2. K chovu vice jak dvou misnebo k@ek, nebo jinych zvat v byg je nutny souhlas vSech
ndjema v don®. Tento souhlas je nezbytny i pro chov nebémpeh zvfat jako jsou
hadi, pavouci, Sti, apod.

3. Najemci jsou povinni dbat, aby jejich tafa nezn&stovala spoléné prostory domu a
jsou povinni neprodlghodstranit zfsobenou néstotu.

Clanek 13 - Klid v domg

1. Najemci jsou povinni &init vhodna opdeni a trvale se chovat tak, aby bez opéaého
diuvodu neob¥zovali sousedy nadémym hlukem.

2. No¢ni klid musi byt dodrzovan v délod 22.00 hod. do 6.00 hod. Neni dovoleno zejména
pouzivat hldné gistroje a vykonavat jakoukoli¢innost zgisobujici hluk. RovéZ je
tieba ztlumit rozhlasové a televizniijpmace, magnetofony, gramofony, apod. tak, aby
hluk nepronikal do okoli.

Clanek 14 - Spoléna a zaw¥reéna ustanoveni

1. Ustanoveni tohoto domovniltédu plati v piném rozsahu pro najemnikyeny druzstva,
najemniky - néleny druzstva a dale pro ostatni osoby bydlici m&okteré jsou v
podnajmu v by ¢i nebytovém prostoru,cetrg navstv.

2. Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych dommoviadem, bude jejreSit
piedstavenstvo, kontrolni komise netbenska schze.

3. Predstavenstvo je povinno zajistit, aby tento domdeadi byl trvale vy¥Sen v domi na
misg pristupném vSem obyvateh domu.

4. Ostatni prava a povinnostilena a ne€lena druzstva, ktera nejsou upravena timto
domovnim rfadem, sefidi ostatnimi pravnimi fedpisy tykajicimi se namu bytu,
ob¢anskym zakonikend.40/64 Sb. v platném &ni a stanovami druzstva, tj. pokud se v
domovnimiad nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostednajimatele a najemce
obecrt zavazné pravniipdpisy.

5. Domovni iad lze zngnit nebo upravit pisemnymi dodatky odsouhlasengtanskou
schizi.

6. Domovnim rddem nejsou dééna prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pramic
predpigi.

7. N4jemce a osoby s nim Zijici jsou povinni svym gdm a chovanim rpdchazet
piipadnym Skodnim udalostem, dag hlediska hroziciho nebezpepozaru, zavad
elektroinstalace, naruSeni konstrukci, zatékanprigact vySe uvedenych nebezjpge
povinnosti kazdého okamé&ihahlasit zavady spravcifipadré predstavenstvu druzstva a
v ramci svych moznosti zamezit dalSim moZznym nastedSkodam a odvratit nebezjpe

8. Kazdy ¢len druzstva je povinen dbat na to, aby se v &doepohybovaly cizi osoby. V
piipadt, Ze tento pobyt zjisti, je povinen neprodieohlasit tuto skutnost spravci,
piipadré predstavenstvu druzstva.

Tento domovnfad byl schvalelenskou schzi dne 11. kétna 2010 a nabyldinnosti dnem
schvéleni.



